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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samandreginn arshlutareikningur ibadaléanasjods fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2013 er gerdur i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS 34.

Tap var af rekstri [budalanasjods & fyrstu sex manudum arsins 2013 ad fjarhaed 2,98 milljardar kr. samkvaemt
rekstrarreikningi. Eigio fé sj6dsins i lok jani nam 11,7 milljordum kr. samkveemt efnahagsreikningi.

Eiginfjarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkvaemt akveedum reglugerdar nr. 544/2004 um [budalanasjod var 2,5%
i lok juni 2013. Hlutfallid er reiknad med sama heetti og eiginfjarhlutfall fjarmalafyrirteekja. Langtimamarkmid sjédsins
er ad hlutfallid sé yfir 5,0% en fari ekki undir 4%. Samskipti ibldalanasj6ds og stjornvalda mida ad pvi ad na
pessum eiginfjar markmidum an pess ad pad hafi verid timasett.

Rekstrarkostnadur haekkadi umtalsvert samanborid vid sama timabil &rid 2012. bar munar mest um gjold vegna
fasteigna til s6lu, kostnad vegna Umbodsmanns skuldara og aukinna umsvifa sjédsins sem tengjast framkveemd og
arvinnslu greidslulrraeda skuldsettra heimila og umsyslu fasteigna til sélu. Stédugildi pann 30. juni 2013 voru 98
samanborid vid 96 4 sama tima 2012.

pann 30. juni namu Gtlan ibudalanasjods 776,9 milljiordum kr. og leekkudu pau um 2,2 milljarda kr. fra aramétum.
Sokum gdédrar lausafjarstdou, aukinna uppgreidsina og minni Utlana hefur engin atgafa fjarmoégnunarskuldabréfa att
sér stad a fyrri hluta 2013.

Ny Gtlan sjédsins hafa dregist nokkud saman & timabilinu samhlida snemmbudnum uppgreidslum og téluvert auknum
umsvifum i afgreidslu yfirtekinna lana. Pannig veitti sjodurinn 468 almenn ibudalan & fyrstu 6 manudi arsins
samanborid vid 611 lan & sama timabili 2012. Snemmbunar uppgreidslur ldna namu um 8,3 milljdroum kr. &
timabilinu samanborid vid 9,4 milljarda kr. fyrstu sex manudi arsins 2012. Fyrir vikid hefur lausafjarstada sjodsins
stadid i stad og ekki hefur verid porf fyrir Gtgafu fiarmognunarskuldabréfa. Faekkun nyrra Gtlana og umfang
uppgreidsina ma ad mati sjodsins rekja til pess ad lantakendur kjésa nG i auknum meeli 6verdtryggd lan umfram
verdtryggd, og nokkud er um endurfjarmégnun verdtryggdra lana an pess ad fasteignavidskipti liggi ad baki.
Vaxtakjor slikra dverdétryggora lana hafa verid einkar hagstaed ad undanférnu.

Sjédurinn veitir ekki 6verdtryggd lan, en stefnir ad pvi ad bjéda upp a pau a neestu manudum a grundvelli gildandi
lagaheimilda faist jakveed nidurstada stjornvalda. Uppgreidslur Utlana samfara faekkun nyrra atlana hafa leitt til
endurfjarfestingardheettu. Endurfjarfestingardhaetta vegna snemmbduinna uppgreidsina vidskiptavina getur haft
neikvaed ahrif & vaxtamun en umfang uppgreidsina er enn ekki slik ad pad hafi umtalsverd ahrif & vaxtamun.

Afskriftareikningur Gtlana nam 22,8 milljdroum kr. i lok timabilsins og leekkadi um 0,5 milljarda kr. fr& a&ramotum.

Um 14,4% allra Utlana sj0dsins voru i frystingu eda vanskilum i lok juni en hlutfallido var 14,7% i upphafi ars.
Uppreiknadar eftirstédvar Utlana sjédsins sem voru i meira en 90 daga vanskilum og i frystingu namu 116,5
milljoréum kréna, par af nam fjarhaed vanskila 7,9 milljgroum kréna.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.

Fra aramétum hefur sjédurinn leyst til sin 436 ibGdir til fullnustu krafna og selt 114 eignir. ibGdir i eigu sjédsins voru
2.546 { lok timabilsins. [badirnar eru faerdar & kostnadarverdi vid yfirtoku eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist. Af
pessum eignum voru 1.164 i Utleigu eda alls 46% af fasteignum til s6lu i eigu sjédsins.

Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad pann 23. jantar 2013 og sampykkt i stjorn ibudalanasjods ad flytja 525
fullnustueignir sjédsins til leigufélagsins. A fyrri arshelmingi 2013 komu tveir lykilstarfsmenn félagsins til starfa og
félagid mun taka ad fullu til starfa & sidasta arsfjéoréungi 2013.

Sjédurinn hefur verid ad vinna i ad koma upp gagnagrunni Utlana. bessi gagnagrunnur snyr medal annars ad pvi ad
breyta nalgun hans a yfirferd, greiningu og utanumhaldi & Utlanum og vaxtatekna peirra.

[ skyringum &rshlutareikningsins er gerd grein fyrir stédu i peim malum sem varda athugasemdir ESA vid starfsemi
og opinbera fyrirgreidslu sj0dsins (sja nanar i skyringu 12).

[ jantar 2013 skipadi velferdarradherra starfshép um framtidarhorfur og framtidarhlutverk ibudalanasjods. bessum
starfshopi var samkveemt erindisbréfi aetlad ad fara yfir framtidarhorfur og framtidarhlutverk ibidalanasjods sem leitt
geeti til pess ad tryggja sjalfbaerni rekstar sjddsins.Starfshépurinn skiladi skyrslu sinni pann 16. april 2013.

Félags- og husnaedismalaradherra hefur dkvedid i samreemi vid 4. tolulid adgerdardeetlunar um adgerdir vegna
skuldavanda heimila & islandi (pingskjal 9 — 9. Mal) sem sampykkt var & Alpingi pann 28. juni sl. ad skipa
verkefnastjérn um framtidarskipan hisnaedismala. Samhlida mun rédherra skipa samvinnuh6p um framtidarskipan
husnaedismala sem hefur pad hlutverk ad vera verkefnastjorninni til radgjafar.

Hlutverk verkefnisstjérnar verdur ad leggja fram tilldgur ad framtidarstefnu i hisnaedismalum, kanna hagkvaemni a
ffarmdgnun almennra hdsnaedislana og hvernig sliku fyrirkomulagi verdi komid &, skoda hvernig beeta megi virkni
leigumarkadar og med hvada heetti stjornvold geti sinnt afmérkudu hlutverki sem felst i veitingu pjonustu |
almannapéagu & husneedismarkadi. Stefnt er ad pvi ad tillogur verkefnisstjornar liggi fyrir i upphafi ars 2014.

bann 2. juli 2013 skiladi Rannsoknarnefndar Alpingis um starfsemi [bGdalanasjods skyrslu sinni, en starf
nefndarinnar byggdi a pingsalyktunartillégu fra 17. desember 2010. Stjérnskipunar- og eftirlitsnefnd alpingis mun
fara yfir skyrsluna na & haustpingi og liklega koma med tillogur um adgerdir & grundvelli skyrslunnar. Fra pvi
nGverandi stjorn [budalanasjods tok vid arid 2011 hafa allir ferlar Gtlana tekid stakkaskiptum og aheettustyring og
innra eftirlit sjodsins hefur verid stérbeett. Innan ibidalanasjods verdur farid kerfisbundid yfir allar athugasemdir i
skyrslunni til ad tryggja mikilveegar Urbeetur, hafi peim ekki pegar verid hrint i framkveemd.

Med breytingu a I6gum um neytendalan fra 18. mars 2013, sem tekur gildi pann 1. névember 2013 mun
{budalanasjodur purfa ad fiarmagna ny Gtlan sin med nyjum lanaflokkum. Stefnt er ad pvi ad nyr verdtryggdur
ffarmognunarflokkur verdi med uppgreidsluheimild sem samsvarar uppgreidslum vidskiptavina sjodsins. Med slikri
breytingu a fjarmoégnunarhlid sjédsins er blid ad loka uppgreidsluadheettu nyrra Utlana og leggja grunn ad
framtidarskipulagi ahaettustyringar sjédsins, par sem ahersla er 16g0 & jafnveegi eigna og skulda.

Helstu ahaettupaettir ibldalanasjods eru Gtlanaahaetta, lausafjarahaetta, vaxta- og verdbdlguahaetta, jofnudur liftima
utlana og fjarmégnunar, uppgreidsludhaetta, endurfjarfestingardhaetta og rekstraraheetta. Métadila- og gengisaheetta
teljast einnig til fjarhagslegrar aheettu sjédsins. P& er dvissa um timasetningu og endanlegt séluverd fullnustueigna
sjodsins, auk pess sem gert er r&d fyrir aukningu & fjdlda fullnustueignum i eigu sjédsins. Uppgreidslu- og
endurfjarfestingarahaetta ibldalanasjods er folgin i peim adsteedum ad sdkum breytinga & husnaedislanamarkadi
aukist uppgreidslur fra vidskiptavinum sjodsins. Fjarmdgnun sjédsins er ad mestu i formi HFF skuldabréfaflokka
sem eru 6uppgreidanlegir en heegt veeri ad kaupa pa 4 eftirmarkadi.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.

Rekstrarhaefi ibudalanasjods byggir & pvi ad eigandi sjédsins, rikissjodur, sem jafnframt hefur veitt einfalda
rikisabyrgd & 6llum skuldbindingum sjoédsins muni tryggja l16gbundid eiginfjarhlutfall sjédsins sem og ad meeta pvi
tjoni sem rekja ma til efnahagshrunsins sem hoéfst 2008 og 6négum vaxtamun & eldri hluta lanasafnsins.

Sjoédurinn undirgengst nu breytingar a reikningsskiladferéum sem munu hafa ahrif & flokkun og framsetningu
vaxtatekna og virdisryrnunar an pess ad nett6 ahrifin séu veruleg & heildarafkomu sj6dsins og eigio fé hans, sbr.
skyringu 3.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samandreginn arshlutareikningur Ibidalanasjods fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2013 er gerdur i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um &rshlutareikninga, 1AS 34, og vidbétarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa
verdbréf sin skrad & skipulegum verdbréfamarkadi. Samkveemt bestu vitneskju er pad 4&lit okkar ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af heildarafkomu, eignum, skuldum og fjarhagsstédu sjodsins 30. juni 2013
og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2013.

Jafnframt er pad alit okkar ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um préun og
arangur i rekstri sjédsins, lysi stédu hans og helstu ahaettupattum og 6vissu sem sjédurinn byr vid.

Stjorn og forstjéri ibtdalanasjods hafa fjallad um arshlutareikning sjodsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2013 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. aguist 2013

Stjérn ibudalanasjods

5/ /
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Forstjori
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Konnunararitun 6haos endurskodanda

Til stjérnar ibudalanasjods

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning ibGdalanasjéds fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani
2013, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjérnendur sjédsins eru
abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid alpjédlegan stadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn og er byggd & kénnuninni.

Umfang kdnnunar

Kdnnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um konnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Kénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fjarmalum og reikningsskilum, asamt greiningum og 6drum konnunaradgerdum. Kénnun felur ekki i sér jafn
vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist
ad vid faum vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i
ljés alit & arshlutareikningnum.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandreginn arshlutareikningur gefi gldgga mynd
af afkomu sjédsins & timabilinu 1. jandar - 30. juni 2013 og breytingu & handbeeru fé & timabilinu, i samreemi vid
alpj6dlegan reikningsskilastadal, IAS 34.

Abending

Vid viljum benda & skyringu 10 par sem fram kemur ad eiginfiarhlutfall sjédsins, sem reiknad er samkvaemt
&kvaedum 1 reglugerd nr. 544/2004 um ibGdalanasjod, er 2,5% i lok juni 2013 en samkveemt 7. gr. reglugerdarinnar
skal sjodurinn hafa sem langtimamarkmid ad halda eiginfjarhlutfalli sinu yfir 5,0%. Stjorn sj6dsins hefur i samraemi
vid dkveedi umreeddrar reglugerdar gert velferdarradraduneytinu grein fyrir pessu. Einnig visum vid i skyrslu stjérnar
og forstjéra par sem fjallad er um rekstrarhaefi sjédsins.

Einnig viljum vié benda & skyringu 3 um mikilveegar reikningsskilaadferdir og skyrslu stjérnar og forstjéra. bar er
fiallad um ad sjodurinn undirgengst nd breytingar & reikningsskilaadferdum sem munu hafa ahrif & flokkun og
framsetningu vaxtatekna og virdisryrnunar an pess ad nett6 ahrifin séu veruleg a heildarafkomu sj6dsins og eigid fé
hans.

Reykjavik, 30. agust 2013
Grant Thornton endurskodun ehf.

\/5. «STu&Lk \/Bé.usso'\/

Sturla Jénsson
|6ggiltur endurskodandi

Davi® Arnar Einarsson

I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og vyfirlit um heildarafkomu
1. jandar til 30. jani 2013

Skyr. 2013 2012

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VAXEALEKJUT ...ttt ettt bbb s 39.855.176 49.470.187
VaXtAGJOI ...coouviiiriiii e ( 38.274.961) (  48.744.080)
Hreinar VaxXtatekjur ........oooiiiiiiie e 6 1.580.215 726.107
ABTAT TEKJUT ettt 7 656.340 529.565
Rekstrartekjur SAmMEalS .......ocooviiiiiiiiie e 2.236.555 1.255.672
Laun og launatengd gjold ..........cccoviiriieiiiieee e 425.483 379.250
Almennur reKStrarkOStNAGUT ...........cooviiiiieriienieese e 1.109.175 939.416
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna ..........ccccvvvveeiiiieeiniieenne 31.346 32.952
Rekstrargjold SAmMIalS ......cccoiiiiiiii i 1.566.004 1.351.618
(Hrein rekstrargjold) rekstrartekjur .......cccccoceeviiiiiiiiiee e, 670.551  ( 95.946)
VIFBISIYINUN EIGNA ...eviiiiieieieiie ettt 9 ( 3.649.067) ( 3.013.770)
(Tap) hagnadur timabilsins og heildarafkoma ...........cccccoveiiiiinennnn. ( 2.978.516) ( 3.109.716)

Skyringar a bls. 11-17 eru érjufanlegur hluti af pessum arshlutareikningi.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2013

Eignir
Handbeert fé ..

Krafa @ MKISSJOO ......ccuviiiiiie e

Rikisverdbréf

Krofur & lANasStOfNANIr . ... e e ere e rreereeeees

Fasteignir til s

(o] [ PSRRI

REKSIrarfArMUNIT ......oiiie s
(0= ATy [=Yo T V=1l | 1T OO

Adrar eignir ...

Skuldir

Verobréfautgal
Onnur lantaka
Adrar skuldir .

Eigid fé
Stofnfé ..........
Ojafnad tap ...

Ltz NPT

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar a bls. 11-17 eru 6érjufanlegur hluti af pessum arshlutareikningi.

Skyr.

10

30.6.2013 31.12.2012
6.278.048 10.766.771

0 13.000.000
36.059.508 27.904.569
15.925.771 13.946.454
776.938.025 779.095.331
35.405.632 30.369.116
65.231 71.309
145.038 147.721
791.752 762.467
871.609.005 876.063.738
848.092.545 849.550.870
4.788.840 4.702.013
7.006.764 7.111.483
859.888.149 861.364.366
53.155.408 53.155.408
41.434.552) 38.456.036)
11.720.856 14.699.372
871.609.005 876.063.738
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Eiginfjaryfirlit 1.

januar til 30. juni 2013

Breytingar & eigin fé 1. janaar til 30. juni 2013:

Eigid fé 1. jandar 2013

Tap timabilsins og heildarafkoma
Eigid fé 30. jUni 2013 ......cccveveeeereeceeceeee

Breytingar & eigin fé 1. janaar til 30. juni 2012:

Eigid fé 1. jandar 2012

Tap timabilsins og heildarafkoma
Eigid fé 30. juni 2012 ......ccccooeviiieiiieieeee

Stofnfé

53.155.408
0

Eigid fé
Ojafnad tap samtals

38.456.036)  14.699.372
2.978516) ( 2.978.516)

53.155.408

41.434.552) 11.720.856

40.155.408
0

30.599.995 ) 9.555.413
3.100.716) ( 3.109.716)

40.155.408

33.709.711) 6.445.697

Skyringar a bls. 11-17 eru érjufanlegur hluti af pessum arshlutareikningi.
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Samandregid sjodstreymisyfirlit
1. jandar til 30. jani 2013

Skyr. 2013 2012

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Handbaert f& til reKSTrar .......ccoiviiiiiii e 12.700.897 14.393.163
Fjarfestingarnreyfingar .......ccocoiiiiiii e 3.928.580 285.721
Fjarmognunarhreyfingar ......ccccceeiee i ( 21.118.200) ( 14.605.319)
Haekkun (leekkun) @ handbaeru fé .......cceeeiiiiiiii e ( 4.488.723) 73.565
Handbeaert f€ 1 Arshyrjun ... 10.766.771 3.962.556
Handbaert fé i 1ok timabilSins ........ccccoiiiiii e 6.278.048 4.036.121

Skyringar a bls. 11-17 eru érjufanlegur hluti af pessum arshlutareikningi.
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Skyringar

1. Upplysingar um sjodinn
ibudalanasjodur er med adsetur ad Borgartini 21, Reykjavik. Tilgangur sj6dsins er ad veita lan til ibudakaupa,
nybygginga og endurbéta ibudarhlsnzaedis & islandi. ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins. Sjédurinn
starfar samkvaemt logum um hudsnzedismal nr. 44/1998, lytur sérstakri stjorn og heyrir stjornarfarslega undir
velferdarraduneyti. Fjarmalaeftirlitio hefur eftirlit med sj6dnum a grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med
flarméalastarfsemi. Rikissjédur Islands ber Otakmarkada abyrgd & 6llum fjarhagslegum skuldbindingum
ibudalanasjods i samraemi vid l6g.

Stjérn ibtdalanasjods sampykkti arshlutareikning hans 30. 4gust 2013.

2. Yfirlysing um ad alpj6dlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Samadreginn arshlutareikningur sjédsins er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar peaer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa med hlidsjon af arsreikningi sjodsins fyrir arid 2012.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vié gerd arsreiknings sjodsins fyrir
arid 2012. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja sjédnum eda a vef hans www.ils.is, sem og a vef Kauphallar
islands; www.nasdagomxnordic.com.

Arshlutareikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill sj¢dsins. Fjarhaedir eru
birtar i pasundum nema annad sé tekid fram. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad
eignir til sélu eru faerdar & bdkfaerdu verdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem leegra reynist.

Sjédurinn undirgengst na breytingar a reikningsskilaadferoum sem munu hafa ahrif a flokkun og framsetningu
vaxtatekna og virdisryrnunar an pess ad nett6 ahrifin séu veruleg & heildarafkomu sj6dsins og eigid fé hans.

Nyir reikningsskilastadlar

Sjodurinn  hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastédlum sem toku gildi fyrir
reikningsskilatimabilid sem hoéfst 1. jandar 2013 og hafa verid sampykktar af Evrépusambandinu. Af peim hafoi
einvordungu IFRS 13 Gangvirdisbreytingar ahrif & arshlutareikning félagsins.

IFRS 13 setur fram ramma um mat & gangvirdi og skyringar vegna gangvirdis pegar sliks mats er krafist eda
heimilad samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastddlum. Stadallinn samreemir skilgreiningu & gangvirdi sem verd i
hefdbundnum vidskiptum med eign eda skuld & matsdegi. Stadallinn tekur jafnframt yfir og Gtvikkar
skyringarakvaedi um mat & gangvirdi i 68rum stodlum, par med téldum IFRS 7, Fjarmalagerningar: skyringar.

Akvedinna skyringa er krafist i arshlutareikningum og hefur sjédurinn sett fram vidbotarskyringar vegna pessa.

I samraemi vid innleidingarakvaedi IFRS 13 beitir sjédurinn leidbeiningum um mat & gangvirdi framvirkt og eru
samanburdarfjarhaedir einvordungu birtar fyrir paer skyringar sem adur var krafist ad veeru til stadar i arsreikningi.
Innleiding stadalsins leiddi ekki til breytinga & mati sjédurinn & gangvirdi.

Innleiding stadalsins leiddi ekki til breytinga & mati félagsins a gangvirdi.

4. Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvaréanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. betta mat og tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir
vid viokomandi kringumsteedum og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og
skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Endanlegar nidurstdour kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd & pvi timabili sem breyting er gerd
og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem eru adgreinanlegur hluti starfseminnar.
Stjornendur skoda sérstaklega og meta frammistddu og rekstrarnidurstodu starfspattarins asamt pvi ad rédstafa
fiarmunum sérstaklega til pessa hluta starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspatta purfa ad vera
adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad hluti rekstrar teljist vera starfspattur. Sjédurinn skilgreinir starfsemi
sina sem einn starfspatt.
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6. Hreinar vaxtatekjur

2013 2012
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af handbaeru fé og rikisverdbréfum ..o 2.471.589 2.609.142
Vaxtatekjur og verdbaetur af GHANUM ..........oooiiiiii e 36.981.280 46.491.691
Framlag rikissj6ds til nidurgreidslu vaxta af GHAnUM™ ...........ccooiiiiiiiiiiiie e 299.180 289.258
39.752.049 49.390.091
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangviréi:
Vaxtatekjur af markadSverShr&fUmM ...........cooiiiiiiiiiii et 103.127 80.096
103.127 80.096
VaXALEKJUF @IS ...ttt 39.855.176 49.470.187
Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ... 38.074.826 48.462.642
Vaxtagjold af annarmi JANTOKU ............oouiiiioiieiiiiii e 200.135 281.438
VaxtagjOld @IS .......ooiiiiiiiiiei e e 38.274.961 48.744.080
HI@INAT VAXEALEKJUL ...ttt e et e e e 1.580.215 726.107

*Nidurgreiddir vextir af atlanum eru vegna félagslegra leiguibuda til sveitarfélaga og félagasamtaka svo sem nemendafélaga,
oryrkja og fatladra.

7. Adrar tekjur

INNNEIMTULEKJUT ..ttt e et e s bt e ettt e e e bt e e e sabeeeantnee s 81.037 79.952
Leigutekjur af fasteignum til SOIU ..........ooiiiiii e 575.303 449.613
PJONUSTULEKJUI SAMILAIS ...ttt et e e erabe e e sbeeeenee 656.340 529.565

8. Tekjur og gjold af fasteignum til s6lu

I arsbyrjun 2013 voru 2.224 fasteignir i eigu sj6dsins. A fyrri helmingi arsins 2013 leysti sj6durinn til sin 436 fasteign og seldi 114.
Sjodurinn atti pvi 2.546 fasteignir 30. juni 2013. Fasteignir i Gtleigu i lok juni voru 1.164 eda 46% af heildarfjlda fasteigna
sjodsins. Tekjur og gjold & timabilinu tengdar fasteignum til s6lu greinast pannig:

Leigutekjur af fasteignum til SOIU ...........ooiiiiiiiii e 575.303 449.613
Kostnadur vegna allra fasteigna til SOIU ...........cccocoiiiiiiiiiiiiici e ( 454.446) ( 376.229)
Tekjur umfram gjold (gjold umfram tekjur) af fasteignum til SOIU ..........oeveveeiiiiiiiieeee 120.857 73.384
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9.

10.

Utlan:
Einstaklingar Logadilar
Virdisryrnun atlana greinist pannig: Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn
virdisryrn. virdisryrn. virdisryrn. virdisryrn. Samtals
1.1.-30.6. 2013
Afskriftareikningur atlana i arsbyrjun ..... 9.064.583 938.335 13.216.088 92.849 23.311.855
Gjaldfeerd virdisryrnun / (tekjufaerd
virdisaukning) Gtlana .........ccccceeiennennn. 3.099.205 ( 20.706) 585.541 52.550 3.716.590
Endanlegar afskriftir atlana .................. ( 2.585.518) 0 ( 1.639.349) 0 ( 4.224.867)
Afskriftareikningur 30.6.2013 ................ 9.578.270 917.629 12.162.280 145.399 22.803.578
Nidurfaersla i hlutfalli af UHANUM .....oooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e s s s e seaeseaesesananans 2,85%
Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn
virdisryrn. virdisryrn. virdisryrn. virdisryrn. Samtals
1.1.-31.12. 2012
Afskriftareikningur Gtlana i arsbyrjun ..... 5.860.102 1.411.940 14.530.379 0 21.802.421
Gjaldfaerd virdisryrnun / (tekjufaerd
virdisaukning) Gtlana ...............cccceeeee. 6.723.919 ( 473.605) 1.270.630 92.849 7.613.793
Endanlegar afskriftir atlana ................... ( 3.519.438) 0 ( 2.584.921) 0 ( 6.104.359)
Afskriftareikningur 31.12.2012 .............. 9.064.583 938.335 13.216.088 92.849 23.311.855
Nidurfeersla i hlutfalli af GHANUM ..o e e 2,91%
Virdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2013 2012
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Sérteek virdisryrnun, (Virdisaukning) GHANG .........occviiiiiiiiie e 3.684.746 1.951.554
AIMENN VIrSISIYINMUN ULIANA .....eeitiiiiiiiiie ittt st 31.844 ( 3.458)
Virdisryrnun (Virdisaukning) UHANA .........cooiiiiioiie e 3.716.590 1.948.096
Virdisryrnun fasteigna til SOIU ........ooueiiiiiiiiiie e ( 111.294) 1.071.978
Nidurfeersla anNara KrafNa ...........oooeoiieiiiei e 43.771 ( 6.304)
Alls (virdisryrnun) virdisaukning & timabilinu ............ccoooiiiiiiiiiii e 3.649.067 3.013.770

Eigio fé

Langtimamarkmid sj6dsins er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat a eiginfjarhlutfallinu er farid eftir alpjédlegum st68lum
um mat a eiginfiarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sj6dsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjorn sj6dsins ad vekja athygli
velferdarradherra a pvi. Jafnframt skal stjorn sj6dsins leggja fram tilldgur um leidir til ad na langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.

Eiginfijarhlutfall reiknast pannig: 30.6.2012 31.12.2012
Eigid fé samkvaemt arshlutar@ikningi .........cccoeveiiieiiiiiee s 11.720.856 14.699.372
OENISIEUAT BIGNIT ......cvevevieieiii ettt ettt ettt sttt s s ee s s bt sesens ( 145.038) ( 147.721)
EIGINTAIGIUNNUE ..ottt sb ettt et et nbe e 11.575.818 14.551.651
Heildareiginfjarkrafa greinist Pannig: ........cociiieiiiiiiii e

UHANAANGEIA .......c.cvcvivieeeecieteeceee ettt ettt et ettt t s s ettt esesessss et eseseseseaesnsesssesenas 36.348.408 35.293.987
[T e T LY=L g = - TSR 97.473 147.388
R 1 U= LT <1 1 - PSPPSRI 500.228 500.228
Eiginflarkrafa SAMIAIS .........cccooiiiiii i 36.946.109 35.941.603
EIgINfATNIULTAIL ... nb et enes 2,5% 3,2%
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11. Fjareignir og fjarskuldir
Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: feersla og mat greinast fjareignir og fjarskuldir i akvedna
flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig viskomandi fjarmalagerningar eru metnir. Peir flokkar sem fjareignir og fjarskuldir
sj6dsins tilheyra og matsgrundvéllur peirra er sem hér segir:
-Veltufjareignir og veltufjarskuldir eru feerdar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning.
-Lan og kroéfur eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi
-Adrar fijarskuldir eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sjodsins tilheyra sem og gangvirdi peirra:

Gangvirdi Skuldir &

gegnum afskrifudu Samtals

rekstrar- Lan og kostnadar- bokfeert

reikning krofur verdi verd Gangvirai ?
30. juni 2013
Eignir:
Handbaert fé .......ccooeviiiiiiieece 0 6.278.048 0 6.278.048 6.278.048
Krafa & rikissjod .......ccccevevevivenivinennnnnn, 0 0 0 0 0
RiKisSverobréf ... 2.599.273 33.460.235 0 36.059.508 37.908.282
Krofur & lanastofnanir ... 0 15.925.771 0 15.925.771 15.925.771
UHAN oo, 0 776.938.025 0 776.938.025 885.177.500
Fjareignir samtals ..........cccoceviiiiinnnns 2.599.273 832.602.079 0 835.201.352 945.289.601
Skuldir:
Verdbréfaltgafa ........ccccevevviviniciineennn 0 0 848.092.545 848.092.545 1.002.479.565
ONNUI [ANtAKA ...vvveeeieecvccce e 0 0 4.788.840 4.788.840 4.788.840
Adrar skuldir ..o 0 0 7.006.764 7.006.764 7.006.764
Fjarskuldir samtals .........cccccevcvviiennnnnns 0 0 859.888.149 859.888.149 1.014.275.169

b Gangvirdi Utlana er metid med pvi ad nuvirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkrofu ibudabréfa auka 1,0% alags ad
teknu tilliti til veentra uppgreidsina i framtidinni. Alagid endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanaahaettu auk
uppgreidsluaheettu i tilvikum lana sem eru an uppgreidsluakvaedis. Gangvirdi ibudabréfa byggir & gengi bréfanna 4 markadi 30.
jani 2013. Gangvirdi Husnaedisbréfa er metid med navirdingu greidslufleedis med véxtum ibudabréfa auk 0,5% vaxtadlags,
vegna lakari seljanleika en i tilvikum Ibadabréfa. Gangvirdi Hasbréfa er metid med nivirdingu & véxtum ibudabréfa auk 1,0%
alags vegna seljanleika- og uppgreidsluaheettu bréfanna. Rikisbréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfaerd & gangvirdi.
Onnur rikisbréf eru eignfeerd & kaupkrofu.

Gangvirdi Skuldir &

gegnum afskrifudu Samtals

rekstrar- Lan og kostnadar- bokfeert

reikning kréfur verdi verd Gangvirdi ¥
31. desember 2012
Eignir:
Handbaert fé .......cccooovvvvieceece e 0 10.766.771 0 10.766.771 10.766.771
Krafa & rikissjod .........cccceevvvvvevinennnane 0 13.000.000 0 13.000.000 13.000.000
Rikisverdbréf ........cocovvvvieviieieeee 3.928.200 23.976.369 0 27.904.569 27.904.569
Krofur & lanastofnanir ...........ccceeeveeneen. 0 13.946.454 0 13.946.454 13.946.454
UHAN oo 0 779.095.331 0 779.095.331 908.805.003
Fjareignir samtals .........ccccoocvevveevnnnnnen. 3.928.200 840.784.925 0 844.713.125 974.422.797
Skuldir:
Verdbréfaltgafa .........cccceevvevieeiinennnnns 0 0 849.550.870 849.550.870 1.019.394.810
Onnur lantaka ........c.cccoveeeveeveeeeenean. 0 0 4.702.013 4.702.013 5.025.362
Adrar skuldir ........ccceveeenieeiiere e 0 0 7.111.483 7.111.483 7.111.483
Fjarskuldir samtals ........c.ccccooeiiiennnnns 0 0 861.364.366 861.364.366 1.031.531.655
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Y Gangvirdi Gtlana er meti® med pvi ad navirda greidsluflaedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkrofu ibtdabréfa auka 1,0% alags ad
teknu tilliti til vaentra uppgreidsina i framtidinni. Alagid endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadhaettu auk
uppgreidsluaheettu i tilvikum lana sem eru an uppgreidsluakvaedis. Gangvirdi ibudabréfa byggir 4 gengi bréfanna 4 markadi 31.
desember 2012. Gangvirdi Hisnaedisbréfa er metid med nivirdingu greidsluflaedis med voxtum ibudabréfa auk 0,5% vaxtaalags,
vegna lakari seljanleika en i tilvikum Ibudabréfa. Gangvirdi Hasbréfa er metid med nuvirdingu & véxtum Ibudabréfa auk 1,0%
alags vegna seljanleika- og uppgreidsluaheettu bréfanna. Rikisbréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfaerd a gangvirdi.
Onnur rikisbréf eru eignfeerd a kaupkrofu.

Stigskipting gangvirdis
Taflan hér ad nedan synir fjarmalagerninga, faerda & gangvirdi, flokkada eftir verdmatsadferd. Matsadferdunum er skipt i 3 stig
sem endurspegla mikilveegi peirra forsendna sem lagdar eru til grundvallar vid akvordun gangvirdis fjarmalagerninganna.

Stigin eru eftirfarandi:

Stig 1: gangvirdismatid byggir & uppgefnum verdum a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: gangvirdismatid byggir ekki & uppgefnu verdi a virkum markadi (stig 1) heldur & upplysingum sem eru sannreynanlegar
sannreynanlegar fyrir eignina eda skuldina, annad hvort beint (t.d.verd) eda 6beint (t.d. afleiddar af verdum.).

Stig 3: gangvirdismatid byggir & mikilveegum upplysingum 6drum en markadsupplysingum.

30. jani 2013 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignir:
HaNdbaart f8........ovveiiiiieeee e 0 0 0 0
BUNANAr iNNISTEROU........cccuviieee ettt 0 0 0 0
RIKISVEIBDIEL......eiiiiiiieciee et 2.599.273 0 0 2.599.273
Krofur & lJanastofNanir...........eeeeeiiieiiiieee e 0 0 0 0
0 0 0
0 0 2.599.273
31. desember 2012 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignir:
HaNdbaart f&.........vveeiiiic e 0 0 0 0
BUNANAr iNNISTEBOU.......cccviiiiee ettt 0 0 0
Rikisverdbréf.............. 0 0 3.928.200
Krofur & lanastofnanir.... 0 0 0
UtAN. ..o, 0 0 0
Fasteignir til SOIU..........coocviiiiiiiiic e 0 0 0
Fjareignir SamtalS.........cceeviiriieiieiie e 0 0 3.928.200
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12. Onnur mal

Klettur ehf.

I Kkjolfar efnahagshrunsins &rid 2008 fj6lgadi heimilum og fyrirteekjum i greidsluvanda mikid og vanskil jukust verulega.
ibudalanasjodur hefur pvi sem steersti einstaki lanveitandi til hisnsediskaupa & islandi eignast mikinn fjslda fullnustueigna en i
lok jani atti sjédurinn 2.546 ibudaeignir i eignasafni sinu. Pad er ekki hluti af kjarnastarfssemi Ibudalanasj6ds ad eiga og reka
fasteignir og pvi hefur sjédurinn leitad allra leida til pessa ad selja pessar eignir. Fjoldi eignanna er p6 slikur ad sjédurinn Iét
skoda ad stofnad yroi leigufélag med eignir veenlegar til Gtleigu. Pad var gert med pad fyrir augum ad hezegt veeri losna vid
margar eignir i einu, og pannig minnka eignasafn LS verulega med einni adgerd, auk pess sem ad slik adgerd vaeri i samraemi
vid stefnu stjornvalda um eflingu leigumarkadar & islandi. Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad & fundi stjérnar ibtdalanasjods
pann 23.01.2013 og sampykkt ad flytja i félagid 528 eignir. Vid val eigna inn i félagid var sérstaklega geett ad pvi ad
leiguardsemi peirra veeri i lagi og paer steedust peaer krofur sem gerdar eru til avoxtunarkrofu peirra. Jafnframt var geett ad pvi ad
eignirnar veeru hentugar leigueignir til langs tima. Verid er ad vinna i pvi ad verdmeta eignir og skuldir félagsins en ekki er talid
ad veruleg fravik séu fra bokfeerdu verdi. bar sem starfsemi félagsins er 6veruleg 30. jini er samandreginn arshlutareikningur
ekki framsettur & grunni samsteedu heldur er stofnframlag og krafa a hendur dotturfélaginu Kletti feert & medal annarra eigna ad
fiarhaed 20,6 milljonir kr.

Samskipti vid ESA

I jani 2008 tilkynnti ESA (Eftirlitsstofnun EFTA) islenskum stjornvéldum ad i starfsemi ibudalanasjods feelist rikisstyrkur sem
veeri ekki i samraemi vid rikisstyrkjareglur EES samningsins og ad islenska rikinu beeri skylda til pess ad laga starfsemi sj6dsins
ad peim reglum. Rikisstyrkur til sjodsins er talinn felast i 6takmarkadri rikisabyrgd sem felst i eigendaabyrgd rikisins, undanpagu
fra skattskyldu og pad ad rikid sem eigandi sjodsins hefur ekki gert kréfur um ardsemi af starfsemi hans. bessi nidurstada byggir
a pvi ad sjodurinn starfi & almennum markadi og Gtlan hans eru ekki bundin vid afmarkad félagslegt hlutverk. Stjérnvéld sendu
ESA tillsgur um breytingar & framtidarhlutverki sj6dsins i oktdber sl. 1 tilldgum stjérnvalda er 16gd ahersla & ad halda hlutverki
ibudalanasjods ad sem mestu leyti 6breyttu en pé eru settar akvednar skordur vid lanveitingum til staerstu eigna og einnig gerdar
strangari krofur til lanveitinga til I6gadila. Breytingar hafa na verid gerdar a [l6gum um huisnaedismal til pess ad maeta pessum
athugasemdum. Endanlegt sampykki ESA & rikisadstod sem folst i eiginfjarframlagi rikisins til sjédsins & arinu 2011 var bundid
skilyrdi um framtidarhlutverk sj6dsins sem og fjiarhagslega endurskipulagningu. Agetlun um fjarhagslega endurskipulagningu var
skilad til ESA i janGarmanudi sl. Samskipti vio ESA hafa verid i gangi a arinu, vegna athugasemda SFF vid starfsemi sjodsins,
vegna markadshlutdeildar sj6dsins og endurskodun stjérnvalda & umfangi lanveitinga hans og nua sidast vegna eiginfjarframlags
riksisins til Ibudalanasjods. Nu er i undirbuningi formleg tilkynning til ESA par sem hlutverk sjodsins sem veitandi pjonustu i
almannapagu verdur skilgreint. Med hlidsjon af pvi hlutverki ma vaenta pess ad vidvarandi adstodar verdi porf til ad vidhalda
markmidum um eiginfjarstodu sjodsins og er rikisadstodin, baedi pegar veitt adstod og sl adstod sem veitt verdur i framtidinni
pé ekki skilgreind sem neydaradstod heldur adstod vegna pjonustu i almannapagu.

Uppgreidslugjald

Toluvert hefur verid um fyrirspurnir og motmeeli vidskiptavina vegna uppgreidslugjalds og gjalds fyrir umframgreidslu. Med
breytingum & Iégum um hiasnaedismal nr.120/2004 var ibudalanasjédi veitt heimild til pess ad bjéda vidskiptavinum sinum lan
med laegri voxtum en ella, gegn pvi ad peir afséludu sér heimild til pess ad greida lanid upp. Haldid er fram ad uppgreidslugjald
hafi ekki verid neegilega kynnt vidskiptavinum sjédsins og sé pvi dlégmeett. Einn vidskiptavina ibidalanasjods keerdi nidurstédu
sjo6dsins um ad synja nidurfellingu gjalds til Grskurdarnefndar félagspjénustu og hisnaedismala. Nidurstada nefndarinnar var su
ad sj6durinn hefdi farid ad 1dgum vid innheimtu gjaldsins. Pessi adili hefur na stefnt ibudalanasjédi vegna gjaldsins, en stefnandi
telur gjaldid ekki hafa verid naegilega tilgreint i skuldabréfi pvi sem hann undirritadi. Tekid verdur til varna i malinu og hefur
sjodurinn falid Fridjoni Erni Fridjonssyni hrl. ad fara med malid fyrir hond sjédsins.

Nokkud hefur verid um kvartanir vegna uppgreidslugjaldsins enda er um ad reeda verulegar fjarhaedir vid ndverandi adsteedur.
Gjaldio byggist a &kvaedum laga um hisnaedismal og er pess getid & skuldabréfinu ad 1anid sé an heimildar til uppgreidslu nema
gegn sérstoku gjaldi og visad i akveedi laga par ad lutandi. Yrdi gjaldtakan talin 6ldgmaet vegna skorts & upplysingagjof til
vidskiptavina er sjodurinn berskjaldadur fyrir uppgreidslum par sem hann hefur ekki heimild til ad greida upp eigin lantokur &
m@ti uppgreidslum. Lan sjédsins med uppgreidsluakvaedi namu i lok juni 2013 um 140 milljéréum kr. Ef pessi lan yrou 6ll greidd
upp an pess ad unnt veeri ad innheimta uppgreidslugjald, geeti tjon sjodsins, midad vid nugildandi vaxtastig numid um 10
milljroum kr.
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Malshoéfdun vegna verdtryggingar

A haustmanudum 2012 var ibudalanasjodi stefnt vegna eetladra brota & l6gum um neytendalan med pvi ad veita verdtryggd lan.
Malid var pingfest i desember 2012. Byggir malshéféun a pvi ad sjodnum hafi verid 6heimilt ad innheimta verdbaetur og vexti
par sem heildarlantokukostnadur hafi ekki legid fyrir vid lantdkuna. Krafist var fravisunar vegna vanreifunar og var stefnu visad
fra pann 30. april sl. Ekki hefur verid héfdad mal ad nyju en buist er vid pvi ad stefnendur geri adra atlbgu ad malinu na a
haustmanudum.

Umraeda um 6loégmeeti verdtrygginar gagnvart neytendum er aberandi og mikid um ad krafist sé leidréttingar & lanum vegna
pessa. Ljost er ad ef talid verdur ad akvaedi laga um neytendalan leidi til pess ad veiting verdtryggdra lana til einstaklinga verdi
talin 6l16gmaet, myndi slikt leida til gifurlegs tjéns fyrir sjodinn par sem skuldbindningar hans eru neer allar verdtryggdar.
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